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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Salongen 20 fér harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31. Arsredovisningen ar upprittad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningens andamal (enligt féreningens stadgar och registreringsbevis)
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostader for permanent boende samt lokaler &t medlemmar for nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-01-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-03-05 och de senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2020-06-26.

Sate: Skane Lan, Malmo kommun

Foreningen dger byggnad och mark med beteckningen Salongen 20, Malm kommun.
Foreningens gatuadress: Scaniaplatsen 7A-D, 211 17 Malméo

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat skta

bostadsrattsforening.  Féreningen har fullvardesforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos
Lansforsakringar Skane.

Bostadsrattstillagget ingar i foreningens fastighetsférsakring.
Information om féreningens |an finns specificerade i rsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen, som valdes pa fjolarets ordinarie foreningsstimma, har haft féljande sammanséttning.

Funktion Vald t.o.m. stamma
Rikard Guerrero Garcia Ordforande 2021
Soren Johansson Ledamot 2021
Carl-Magnus Kullendorff  Ledamot 2021
Lube Spasevski Ledamot 2022
Mattias Lejdstrom Suppleant 2021
Marianne Wilhelmsson Suppleant 2021
Johanna Fridh Suppleant 2021

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 antal protokollférda sammantraden.
Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.
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Revisor
Liselotte Herrlander, auktoriserad revisor samt féreningsvald revisor Tonie Persson.

Valberedning
Ingela Johansson
Sabina Pllana

Forvaltning

Akevo AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen &t féreningen.
Styrelsen har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

Fastigheten Malmo Salongen 20 har en tomtareal om 748 kvm. Marken innehas med tomtritt.
Byggnads- och vardear ar 2007.

Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Byggnaden bestar av 1 hus med 5 vaningar och killare, totalt 14 ligenheter. Samtliga lagenheter ar upplatna med

bostadsratt. Till fastigheten hor ocksa ett garage med 14 parkeringsplatser. Den totala boytan uppgar till 1 205 kvm.
Foreningen har inte nagra uthyrningsbara lokaler.

Lagenhetsfordelning

3 stycken 2 rum och kok
8 stycken 3 rum och kdk
3 stycken 4 rum och kok

Vasentliga hdndelser under réikenskapsdret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2020-06-10. 13 av 14 ligenheter var representerade.

Foreningsaktiviteter under aret

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda styrelseméten. Ordinarie arsstimma samt en extra
stamma har avhallits. Styrelsearbetet under aret har dominerats av framforallt kostnadsreduktioner och ekonomisk
oversyn. Detta beroende pa att foreningen under senare aren saknat underhallsplan och ekonomisk kontroll. Detta
arbete utmynnade i beslut om en avgiftshéjning from 1 Jan. 2021 pa 20% for att férbittra kassaflédet. Styrelsen
kommer under aret folja utfallet och, i ljuset av planerat framtida underhall, utvirdera huruvida framtida
avgiftsjusteringar kommer vara nédviandiga for att sdkerstilla att foreningen star pa en stabil finansiell bas.

Vidare har ett djuplodat forberedelsearbete genomforts i syfte att sikerstilla en langsiktig och hallbar budget med
start 2021. Forenings stadgar har dven omarbetats bl.a. p.ga att dessa inte foljde gallande lag. De nya stadgarna

godkandes av bolagsverket 2020-06-26. Ett stdrre forbattringsarbete har dven paborjats och delvis genomforts i
féreningens tradgard.

Foreningens stamningsansdkan i Tingsrétten avseende ersattning for golvbyten i Lgh 1401 samt Lgh 1402 har
avvisats med anledning av processférutsattningar varav styrelsen enhilligt beslutat att lagga ned drendet utan
overklagande eller annan atgdrd. Anledningen till beslutet &r att Salongen 20 ir en liten forening varav ett extra
fokus behovs kring var langsiktiga ekonomi, att driva drendet vidare hade kunnat innebira stora juridiska kostnader

som overstigit ersattningskraven. Darav har bokslutsar 2020 reglerats med —100 tkr under posten juridiska

étga rder. "/L p
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Underhall och underhalisplan

Da en ny underhallsplan togs fram 2019 har styrelsen fokuserat pa att optimera och kalibrera underhallsplanen
utifran fastighetens aktuella tillstand. Underhallsplanen kommer genomga en arlig uppdatering i syfte att sikerstilla
langsiktig hallbarhet av fastigheten. Foreningen har anlitat VFB som genomfort en noggrann kontroll av fastighetens

flaktsystem och VVS anlaggning, detta i syfte att gora en kvalificerad beddmning av livslangden pa komponenter och
utrustning vilket uppdaterats i underhéllsplanen.

Utfort underhall
Foljande stérre underhall har skett under 2020 och tidigare:

Atgird Utfort ar Kommentar
Reparation av port 2020
Malning av garage 2020

Framtida underhall

Nedan foljer vilka storre atgarder som ar planerade de kommande 10 &ren. Observera att atgard och artal kan dndras
efter styrelsens beslut.

Atgird Planerat ar Kommentar
Platning runt fonster/altandoérrar 2021
Rensning av vent-kanaler 2021
Byte av franluftsflaktar 2022
Byte mjukfogar 2023
Byte av pumpar och ventiler 2025

Atgarderna finansieras med egna medel.

Medlemsinformation

Medlemsantalet - ldgenhetsoverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsritt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 25 st. Vid
féreningsstdmman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
Det har inte skett ndgon 6verlatelse under aret.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas av siljaren och
pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren. Féreningens dverlatelseavgift 4r 2,5 % av prisbasbelopp och
pantsattningsavgift ar 1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet &r 2021 dr 47 600 kr (ar 2020, 47 300 kr).

Arsavgifter
Arsavgiften var oférindrad under 2020.
Styrelsen har beslutat att hoja arsavgift med 20 % 2021-01-01.

#
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor

Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta

Nettoomsattning
Arets resultat
Totalt eget kapital

Balansomslutning
Soliditet, %

Bokfort varde, byggnader och mark
Taxeringsv.,byggnader och mark

Taxeringsvarde, byggnader

Laneskuld
Laneskuld, kr/kvm bostadsréttslya
Belaningsgrad, %

Amortering under aret

Rantekostnad, genomsnitti %
Likvida medel
Likviditet, %

Kassaflode, kr/kvm
Avsdttning yttre fond, kr/kvm

Forklaring av vissa bendmningar i flerarséversikt:

Soliditet = totalt eget kapital / balansomslutning

1027
- 710
28 636
45 741
62,6%

44 690
30 355
20 555

16 722
13 877
55%

1,99%
992
269%

neg
183

Belaningsgrad =laneskuld / taxeringsvarde

Likviditet = (likvida medel + kortfristiga fordringar) / (kortfristiga skulder - kortfristiga 1an)

Kassaflode (sparandetill framtida underhall) =

(resultat + avskrivningar + periodiskt underhall) / (kvm bostadsyta + lokalyta)

Avsattning yttre fond, kr/kvm = Avsattning periodisk fond / (kvm bostadsyta + lokalyta)

947
-813
29 346
46 275
63,4%

45 032
30 355
20 555

16 722
13 877
55%

1,99%
1036
592%

neg
32

952

- 635
30 159
47 114
64,0%

45 375
30 355
20 555

16 722
13 877
55%

1,99%
1668
738%

neg
32

6 (16)
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Forandring i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 32 535 000 0 -2 375 834 -812 887 29 346 279
Disp. enligt stammobeslut -812 887 812 887 0
Avsattning till fond for yttre .
underhall 220 000 -220 000 0
lanspraktagande fran fond -59 823 -59 823
for yttre underhall 59 823 29 823
Arets resultat -710 186 -710 186
Belopp vid arets utgang 32 535 000 160 177 -3 348 898 -710 186 28 636 093

Insatserna dverensstdmmer med total insats enligt ekonomisk plan.

Resultatdisposition

FOreningsstdmman har att ta stallning till:

balanserat resultat -3 188 721

arets avsattning till fond fér yttre underhall -220 000

ianspraktagande fran fond for yttre underhall, motsvarande &rets kostnad 59 823

arets forlust -710 186

Summa, till stammans forfogande -4 059 084

Styrelsen féreslar féljande disposition:

till balanserat resultat dverfores -4 059 084

Summa -4 059 084

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

3
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Resultatrékning Not 2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1027 141 982 404
Ovriga rorelseintakter 17 219 341518
Summa rorelseintakter 1 044 360 1323922
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -698 547 -1 231 999
Ovriga externa kostnader 4 -322 968 -262 856
Personalkostnader och arvoden 5 -57 723 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6 -342 226 -342 226
Summa rorelsekostnader -1421 464 -1837 081
Rorelseresultat -377 104 -513 159
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 2 016
Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 0 31 024
Rantekostnader och liknande resultatposter -333 082 -332 768
Summa finansiella poster -333 082 -299 728
Resultat efter finansiella poster -710 186 -812 887
Resultat fore skatt -710 186 -812 887
Arets resultat -710 186 -812 887



Brf Salongen 20

9 (16)
Org.nr 769613-6568
Balansra kning Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnader och mark 7 44 690 258 45 032 484
Summa materiella anldggningstillgangar 44 690 258 45 032 484
Summa finansiella anldggningstillgangar 8 21 000 21 000
Summa anlaggningstillgangar 44 711 258 45 053 484
Omsadttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 175 293
Ovriga fordringar 10 384 3574
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 26 630 5842
Summa kortfristiga fordringar 37 014 184 709
Kassa och bank
Kassa och bank 992 433 1036 314
Summa kassa och bank 992 433 1036314
Summa omsattningstillgangar 1 029 447 1221023
SUMMA TILLGANGAR 45 740 705 46 274 507
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Balansra kning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 32 535000 32 535000
Fond fér yttre underhall 160 177 0
Summa bundet eget kapital 32 695 177 32 535 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 348 898 -2 375 835
Arets resultat -710 186 -812 887
Summa fritt eget kapital -4 059 084 -3 188 722
Summa eget kapital 28 636 093 29 346 278
Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 11 16 722 126 16 722 126
Summa langfristiga skulder 16 722 126 16 722 126
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 85 645 17 165
Skatteskulder 11 448 18 404
Ovriga skulder 12 224 30 588
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1.2 273 169 139 946
Summa kortfristiga skulder 382 486 206 103
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 740 705 46 274 507
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm@nna upplysningar

ﬂrsredovisningen ar upprattad i enlighet med f\rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad BFNAR
2016:10 om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Foljande arliga avskrivningsprocent tillimpas:

Ursprunglig byggnad 0,88 % (120 ar)
Standardférbattringar 10 % (10 ar)

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens ekonomiska plan.
Avsattning och ianspraktagande fran fond for yttre underhall beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostider som hogst far vara 0,3% av

taxeringsvardet pa bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 2020 1.429 kronor per
lagenhet.

For lokaldelen betalar féreningen 1% av taxeringsvirdet lokaldelen i statlig fastighetsskatt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt 4r att betrakta som en privatbostadsforetag, s.k. dkta

bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamhet
som inte kan hanféras till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.
Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 0 kronor.

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Hyresintakter, garage, ej momsregistrerade 204 792 163 800
Arsavgift bostadsritter 751 738 751 742
Tv/Bredband 35616 35616
El, e momspliktig 30 825 31248
Intakt Gverlatelse- och panthantering 2553 0
Avgift andrahandsuthyrning 1577 0
Summa 1027 141 982 406
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Not 3 Drifts- och underhallskostnader

2020 2019
Summering per grupp
Driftskostnader; se spec. nedan 518 486 574 725
Lopande underhall, se spec. nedan 120 238 399 394
Periodiskt underhall, se spec. nedan 59 823 257 880
Summa 698 547 1231999
Specifikation driftskostnader
El 117 212 106 208
Uppvarmning 89 953 93 863
Vatten & avlopp 37 556 36470
Avfallshantering 10 238 23 344
Avfallshantering, samfallighet 14 443 0
Samfiallighet Riberstad 21 888 21 888
Hissbesiktning 1 883 15610
Obligatoriska besiktningskostnader 0 6492
Bredband 36 878 50 235
Lokalvard enligt avtal 24 000 31438
Entrémattor 3 109 0
Fastighetsskatt lokaler 11 550 11 550
Kommunal fastighetsavgift 20 006 19 278
Fastighetsférsakring 18 395 13 511
Forbrukningsinventarier 5039 25 022
Forbrukningsmaterial 16 838 8 192
Hjartstartare, hyra 4 858 0
Kreditupplysning 1644 0
Kontorsmaterial 3978 0
Fast telefoni 3 195 0
FOreningsverksamhet, foreningsstdmma 14 313 0
Ekonomisk forvaltning enligt avtal 44 638 0
Kostnad dverlatelse- och panthantering 1821 465
Administrativa kostnader 15051 1550
Ovriga férvaltningskostnader 0 109 610
Summa 518 486 574 726
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Specifikation I6pande underhall, reparationer

Material 1924 0
Uh/Rep Bostader 16 213 4510
Uh/Rep gemensamma utrymme 2 058 0
nstallationer ventilation 20 739 0229
nstallationer porttelefon 0 12 019
nstallationer dvrigt 0 18 423
nstallationer VA/sanitet 13 113 4 230
nstallationer varme 31385 0
Installationer el 8 939 0
Installationer hissar 10 601 7673
Fastighet utvandigt 11 149 3 333
Uh/Rep Garage o p-plats 4117 0
Forsakringsskador 0 339 978
Summa 120 238 399 395

Specifikation periodiskt/planerat underhall, tas fran fond for yttre

underhall

Planerat underhall 0 32 697
Installationer VA, stamspolning 0 25 183
Huskropp utvandigt 0 200 000
Garage o p-plats 59 823 0
Summa 59 823 257 880

Not 4 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Extern revisor 12 500 11 219
Konsultarvode 35175 38 662
Konstaterade forluster pa kundfordringar 175 293 170 000
Juridiska kostnader 100 000 42 975
Summa 322 968 262 856

Not 5 Personalkostnader och arvoden

2020 2019
Styrelsearvoden 47 300 0
Sociala avgifter 10423 0

Summa 57 723 0
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Not 6 Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar
2020 2019
Avskrivning byggnader, enligt plan 337 976 337 976
Avskrivning standardférbéattringar 4 250 4250
Summa 342 226 342 226
Det gors inte nagon avskrivning pa markvirdet.
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 38 459 100 38 459 100
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 38 459 100 38 459 100
Ingaende avskrivningar -2 279 616 -1 937 390
Arets avskrivningar -342 226 -342 226
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 621 842 -2 279 616
Utgaende redovisat virde 35 837 258 36 179 484
Bokfort varde byggnader 35 837 258 36 179 484
Bokfort varde mark 8 853 000 8 853 000
Summa bokfért varde byggnader och mark 44 690 258 45 032 484
Taxeringsvarden byggnader 20 555 000 20 555 000
Taxeringsvarden mark 9 800 000 9 800 000
Summa 30 355 000 30 355 000
Fastighetsbeteckningar: Malmé Salongen 20
Marken innehas med dganderétt.
Vardear: 2007  Brandforsakringsvirde: Fullvirde
Not 8 Finansiella anldaggningstillgangar
2020-12-31 2019-12-31
Andel i Riksbyggen 21 000 21 000
Summa 21 000 21 000
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 18 601 0
Forutbetald Internet 0 5842
Ovriga forutbetalda kosthader 8 030 0
Summa 26 631 5842
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Not 10 Stallda sakerheter
For skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckning 16 765 000 16 765 000

Summa 16 765 000 16 765 000

Not 11 Skulder till kreditinstitut
- Nasta ars
Rantesats Datum for Lanebelopp amortering
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31

Swedbank 1,99% 2026-10-23 15 181 126 0
Swedbank 1,99% 2026-10-23 1541 000 0
- Summa 16 722 126 0

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Laneskulden pa balansdagen &r 16 722 126 (16 722 126) kronor. Under rakenskapsaret har 0 kronor amorterats.

Den langfristiga skulden av féreningens 1an ir 0 (0) kronor.
Den kortfristiga skulden av féreningens 1an &r 0 (0) kronor. Fér nirvarande sker ingen amortering.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 16 722 126 (16 722 126) kronor.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31

e Upplupen rantekostnad 58 235 58 234
Forutbetalda hyror och avgifter 99 855 57 711

Upplupen kostnad extern revision 12 000 12 000

Upplupna juridiska kostnader 100 000 0

Ovriga upplupna kostnader 3 079 12 000

h Summa 273 169 139 945

Not 13 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgiften héjdes med 20% 2021-01-01.

4
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Salongen 20, org.nr. 769613-6568

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Virhar utfort en revision av arsredovisningen for Brf Salongen 20
for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredowsnmgslagen Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Auktoriserade revisorns ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nodvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
Inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
Inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska forenlngar Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om

arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Salongen 20 fér &r 2020

samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omtattning och risker staller pa storleken av foéreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om néagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Lt M

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omddme och

har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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